Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: ........cccocuuee. 2026 roku

CZESC OGOLNA

L

PROSPEKT INFORMACYJNY

DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

ADMA DEVELOPMENT ADAMCZYK & DARASZ Spétka Jawna z
siedziba w Rzeszowie, NIP: 8133853823, REGON: 388123710, wpisana
do Rejestru Przedsigbiorcéw KRS pod numerem 0000882286

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sgdowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)

Adres

Siedziba: ul. Bt. Karoliny 27 / 91, 35-119 Rzeszéw
Biuro sprzedazy: ul. Bl. Karoliny 27 / 91, 35-119 Rzeszéw
Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktdéw,

w  ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP: 8133853823 REGON: 388123710

Numer telefonu

(17) 870-00-90

Adres poczty elektronicznej

biuro@adma-development.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.adma-development.pl

1L

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnicja, trzy

ukoriczone przedsiewziccia deweloperskie, w tym ostatnie)




Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO®

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i | Nieruchomosé potozona w Staszowie, dz. nr ewid. 6251
numer obrebu ewidencyjnego” Obreb: 0001 Staszéw
Jednostka ewidencyjna: 261207_4 Staszéw — miasto

Numer ksiegi wicczystej KI1A/00035104/9

Istniejace obcigzenia hipoteczne BRAK
nieruchomosci lub wnioski o

wpis w dziale czwartym

ksicgi wieczystej




1)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej poltozenie.

#) Czeé¢ III w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktéra weszla w zycie z dniem

24 wrze$nia 2023 r.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci®

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych w

sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania

terenéw sasiednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzicciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogélny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania

pI‘ZeStI‘ZCHI’ngO

Miejscowy plan odbudowy

Inne? decyzja o warunkach zabudowy

Numer i data aktu prawnego, nazwa

organu oraz miejsce publikacji
Nie dotyczy
Nie dotyczy
Decyzja z dnia 19 stycznia 2026r., nr

6/2026, znak: IPP-11.6730.1157.2025.X,
Burmistrz Miasta i Gminy Staszéw

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego

przedsiewzicciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna i minimalna nadziemna Nie dotyczy
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Minimalny udzial procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do Nie dotyczy
parkowania

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia | Nie dotyczy

ludzi, przyrody i krajobrazu




Wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

D W szczegdlnosci imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
9 W szczegblnosci obiekty generujgce uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej rodlin, zwierzat i grzybéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okredlenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw malej architektury, tablic reklamowych i urzadzeri reklamowych oraz ogrodzes, ich
gabarytéw, standardéw jako$ciowych oraz rodzajéw materiatléw budowlanych.

Warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspélczesnej
Wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odr¢bnych
Warunki i szczegétowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie komunikacji
Warunki i szczegétowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie infrastrukeury technicznej
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego Maksymalna i minimalna nadziemna Nie dotyczy
przedsiewzicciem deweloperskim intensywno$¢ zabudowy
lub zadaniem inwestycyjnym®”
Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

b w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje¢ ,,Brak planu”.



Minimalny udzial procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do Nie dotyczy
parkowania
Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy i Sposéb uzytkowania obiektéw

zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

zagospodarowania terenu

budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Liczba kondygnacji nadziemnych: 5
Liczba kondygnacji podziemnych: 1
Powierzchnia zabudowy: 817,99 m2
Szerokos¢ budynkdéw: 20,89 m
Dtugo$¢ budynku: 44,855 m
Wysoko$¢ elewacji frontowej: 19,98 m
Szerokos¢ elewacji frontowej: 20,89 m2

forma architektoniczna

Budynek mieszkalny wielorodzinny

usytuowanie linii zabudowy

Zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy
- 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi gminnej

intensywno$¢ wykorzystania terenu

maksymalna intensywnos¢: 1,02

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia

ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie ustalono

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspdlczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw

odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Bezposredni dostep do drogi gminnej

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastrukeury technicznej




minimalny udzial procentowy 30% powierzchni terenu inwestycji
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywnos¢ zabudowy Maksymalnie: 1,22
wysokos¢ zabudowy Maksymalnie 21m
Informacje dotyczace miejscowych planach Brak
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania przestrzennego
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem decyzjach o warunkach zabudowy i
deweloperskim lub zadaniem zagospodarowania terenu
inwestycyjnym?, zawarte w: ) )
decyzjach o $rodowiskowych Brak
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach ograniczonego Brak
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia powodziowego i Brak
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Brak
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje Brak

inwestycji w zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | Brak
w zakresie budowy obiektu energetyki

jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

2) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalne;j sieci szerokopasmowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

Brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* aie*
Czy pozwolenie na budowe jest
* Lk
ostateczne tak aie
Czy pozwolenie na budowe jest
. P
zaskarzone ealet nie

Numer pozwolenia na budowe oraz

nazwa organu, ktdry je wydat

7-53/2026 Burmistrz Miasta i Gminy
Staszéw przeniesiona na rzecz ADMA
DEVELOPMENT ADAMCZYK &
DARASZ Spétka Jawna na mocy
decyzji Burmistrza Miasta i Gminy
Staszéw nr 7-75/2026

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktdrego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakoriczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy




Planowany termin rozpoczecia i rozpoczecie 24 lipca 2026 roku

zakoriczenia robét budowlanych zakonczenie 31 grudnia 2027 roku

Opis przedsigwziecia Liczba budynkéw 1

deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkéw na | Deweloper planuje realizacje w sasiedztwie
nieruchomosci (nalezy podaé | kolejnego budynku mieszkalnego

minimalny odst¢p miedzy budynkami) | wielorodzinnego (ETAP A). Minimalna
odlegtos¢ pomigdzy budynkami: 13

metréw.
Spos6b pomiaru powierzchni PN-ISO 9836:2022-07
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego
Zamierzony sposdb i procentowy Rodzaj posiadanych $rodkéw Srodki wlasne: 20%
udziat Zrédet finansowania finansowych — kredyt, srodki wlasne, Kredyt bankowy: 80%

przedsiewziccia deweloperskiego lub | inne
zadania inwestycyjnego

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Fanknicty-rreszkaniowy-rachunek

*

powierniczy* powierniezy®

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug Obowigzujacy na dzie ztozenia wniosku
ktérej jest obliczana kwota sktadki na o otwarcie Rachunku Powierniczego —
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny7) 0,45%

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos§¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowe;
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentows okreéla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skresli¢.

Gtéwne zasady funkcjonowania 1. Mieszkaniowy rachunek powierniczy jest prowadzony na podstawie art. 59 ustawy
wybranego rodzaju zabezpieczenia Prawo Bankowe oraz art. 6 — 14 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
$rodkéw nabywcy nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

2. Ww. rachunek stuzy do gromadzenia i przechowywania §rodkéw pienieznych,
powierzonych Posiadaczowi rachunku (deweloperowi) przez Nabywcéw lokali
mieszkalnych / doméw na podstawie umowy deweloperskiej oraz do dokonywania

przez Bank wyplat zdeponowanych srodkéw na rzecz Posiadacza rachunku, zgodnie z




harmonogramem przedsiewzigcia deweloperskiego, okreslonego w umowie rachunku
powierniczego.

2. Warunkiem wyptaty Posiadaczowi rachunku $rodkéw pieni¢znych wptaconych na
rachunek powierniczy przez Nabywce jest stwierdzenie przez Bank zakoriczenia
danego, $cisle okreslonego, etapu realizacji Zadania Inwestycyjnego-

3. Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapéw Zadania Inwestycyjnego.,
przed dokonaniem wyplaty z rachunku powierniczego na rzecz Posiadacza rachunku.
W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera
oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego.

4. W razie wszczecia postgpowania egzekucyjnego przeciwko Deweloperowi — srodki
znajdujgce sie na rachunku nie podlegaja zajeciu.

5. W razie ogloszenia upadtosci Dewelopera — srodki pienigzne znajdujace si¢ na tym
rachunku podlegaja wytaczeniu z masy upadtosci.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczeristwo srodkédw nabywcy

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Budynek B

Etap I — 20%  /[ipiec 2026 roku — sierpiers 2026 roku
Dziatka
Projekt

Przygotowanie placu budowy; koszty dodatkowe zwiazane z warunkami
kontraktu
e Roboty ziemne — wykop
Instalacja wod.-kan., c.o.
Etap Il — 10%  wrzesiert 2026 roku - listopad 2026 roku
Plyta fundamentowa
Sciany fundamentowe garazu -1
Strop nad garazem -1

Wyjécia ewakuacyjne

Etap IIl — 10%  grudzien 2026 roku - styczert 2027 roku
Strop nad garazem -1

Izolacja $cian fundamentowych (garazu)

Sciany parteru

Strop n/parterem

Instalacja wod.-kan., c.o.

Instalacja elektryczna podstawowa i niskopradowa

Przytacz ks. kd. wodociggowej

Etap IV — 13%  [uty 2027 roku - kwieciers 2027 roku
Sciany I pietra

Strop n/ I pietrem

Sciany II pietra

Scianki dziatowe

Instalacja wod.-kan., c.o.

Instalacja elektryczna podstawowa i niskopradowa
Instalacja wentylacyjna

Przytacz ks. kd. wodociggowej

Etap V — 20%  maj 2027 roku — lipiec 2027 roku
e  Strop n/ Il pictrem
] Sciany IIT pigtra
e  Strop n/ III pietrem




Sciany IV pietra

Strop n/ IV pietrem

Scianki dzialowe

Stolarka okienna

Tynki wewnetrzne

Instalacja wod.-kan., c.o.

Instalacja elektryczna podstawowa i niskopradowa

Instalacja wentylacyjna

Etap VI — 17%  sierpiers 2027 roku — pazdziernik 2027 roku
Sciany kolankowe i kominy

Pokrycie dachu i obrébki blacharskie

Scianki dziatowe

Stolarka okienna

Tynki wewnetrzne

Wylewki

Balustrady balkonowe zewngetrzne

Elewacja

Malowanie, uktadanie ptytek garazu i piwnic
Instalacja wod.-kan., c.o.

Instalacja elektryczna podstawowa i niskopradowa

Instalacja wentylacyjna

Etap VII — 10%  /istopad 2027 roku - styczer 2028 roku
Stolarka okienna

Wylewki

Balustrady schodowe wewnetrzne

Balustrady balkonowe zewnetrzne

Stolarka drzwiowa wewnetrzna

Drzwi i okna aluminiowe do klatek schodowych
Winda

Elewacja

Malowanie klatek schodowych

Plytki na klatkach schodowych

Instalacja wod.-kan., c.o.

Instalacja elektryczna podstawowa i niskopragdowa
Instalacja wentylacyjna

Infrastruktura — uksztattowanie terenu, drogi, parkingi

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz

okreslenie zasad waloryzacji

1. Catkowita cena nabycia okreslona w umowie deweloperskiej, moze ulec zmianie w
przypadku gdy przed zawarciem umowy przenoszacej wlasno$¢ nastapi zmiana
wysokosci obowigzujacej stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) na przedmiot
umowy deweloperskiej, w stosunku do jej wysokosci z dnia zawarcia umowy
deweloperskiej, odpowiednio do wzrostu badz spadku wartoéci tego podatku.
Deweloper poinformuje pisemnie Nabywce o zmianie ceny brutto wyniklej ze
zmiany stawki podatku, a Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo do odstapienia od
umowy, w terminie 14 dni od dnia otrzymania tej informacji. Odstgpienie od umowy
z tej przyczyny uznane bedzie za odstapienie z przyczyny, za ktéra zadna ze stron nie
ponosi odpowiedzialnosci. O$wiadczenie o odstapieniu od umowy bedzie skuteczne,
jesli zostanie ztozone wraz ze zgoda Nabywcy na wykreslenie jego praw i roszczet,
wynikajacych z umowy deweloperskiej, z ksiag wieczystych prowadzonych dla
nieruchomosci, na ktérych realizowane jest przedsiewziccie deweloperskie. Zgoda
winna by¢ ztozona w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

W sytuacji nieskorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia:

a) w przypadku podwyzszenia stawki VAT - kwoty przypadajace do zaptacenia przez

Nabywce po dniu wejscia wzycie podwyzszonej stawki VAT zostang




powickszone okwote wynikajaca ze wzrostu stawki VAT, aNabywca
zobowigzany bedzie do zaptacenia kwoty wynikajacej ze wzrostu stawki VAT
w terminie wskazanym przez Dewelopera, nie krétszym niz 14 dni od dnia
doreczenia Nabywcy stosownego wezwania;

b) w przypadku obnizenia stawki podatku VAT przed dokonaniem przez Nabywce
pelnego rozliczenia ceny brutto - Deweloper odpowiednio obnizy cene brutto
w taki spos6b, ze do kwot przypadajacych do zaptaty po dniu wejscia w zycie
obnizonej stawki VAT doliczy podatek VAT w wysokosci obowigzujacej w dniu
wystawienia faktury.

Deweloper dorgczy Nabywcy nowy harmonogram ptatnosci, uwzgledniajacy zmiane
stawki podatku VAT.

2. Cena lokalu mieszkalnego zostata ustalona dla projektowej powierzchni lokalu,
okreslonej w umowie deweloperskiej. Faktyczna powierzchnia uzytkowa wykonanego
lokalu moze rézni¢ si¢ od powierzchni projektowej. Ostateczna powierzchnia
uzytkowa lokalu oraz wielko$¢ udziatu Nabywcy w nieruchomosci wspélnej zostang
ustalone na podstawie inwentaryzacji powykonawczej i obliczone zostana zgodnie z
zasadami obmiaru powierzchni okreslonymi w Polskiej Normie PN-ISO 9836:2022-
07, ustanowionej przez Polski Komitet Normalizacyjny. W przypadku réznicy
powierzchni wykonanego lokalu, wynikajacej z ostatecznych pomiaréw, w stosunku
do projektowej powierzchni okreslonej w umowie deweloperskiej, Nabywca bedzie
mégt odstapi¢ od umowy deweloperskiej (z ograniczeniami opisanym ponizej) w
terminie do 14 dni roboczych od dnia zawiadomienia przez Dewelopera, w formie
pisemnej, o ostatecznej powierzchni uzytkowej lokalu. Odstgpienie przez Nabywce od
umowy na ww. podstawie nie bedzie traktowane jako niewykonanie umowy przez
Dewelopera.

Oswiadczenie o odstapieniu od umowy bedzie skuteczne, jesli zostanie ztozone wraz ze
zgoda Nabywcy na wykreslenie jego praw iroszczen, wynikajacych z umowy
deweloperskiej, z ksiag wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci, na ktérych
realizowane jest przedsiewziecie deweloperskie. Zgoda winna by¢ ztozona w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. W zwigzku z odstapieniem od
umowy, bank zwréci Nabywcy wszystkie kwoty (w wysokosci nominalnej),
wplacone przez niego do tej pory, zgodnie z umowa deweloperska, znajdujace si¢ na
indywidualnym rachunku Nabywcy, wyodrebnionym w  ramach otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego. Zwrot nastapi na podany przez Nabywce
rachunek bankowy. Pozostaly kwote, stanowiaca réznice pomiedzy kwotami
wplaconymi przez Nabywcg, a zwrécong przez Bank kwota, o ktérej mowa w zdaniu
poprzednim, Deweloper zwréci Nabywcy w terminie do 14 dni, liczac od odstapienia
od umowy przez Nabywcg, na wskazany przez niego rachunek bankowy.

Nabywca nie bedzie mie¢ prawa odstapienia od umowy deweloperskiej w przypadku,
gdy ostateczna, ustalona powykonawczo powierzchnia lokalu, bedzie rézni¢ sie od
powierzchni projektowej, na skutek wprowadzenia zmian wlokalu na wniosek
Nabywcy.

W przypadku, gdy Nabywca nie skorzysta z prawa odstgpienia od umowy lub nie
bedzie mu ono przystugiwato, cena sprzedazy przedmiotowego lokalu zostanie
skorygowana stosownie do powierzchni wynikajacej z inwentaryzaciji

powykonaweczej, wedtug stawki za metr kwadratowy wskazanej w umowie
deweloperskiej. Metraz bedzie mierzony z doktadnoscia do centymetréw
kwadratowych. Zmiana powierzchni wynikajaca ze zmian wprowadzonych na
wniosek Nabywcy nie bedzie podstawg korekty ceny. W przypadku powstania po
stronie Nabywcy nadptaty, zostanie ona mu zwrécona w terminie 14 dni roboczych
od dnia protokolarnego wydania lokalu. W przypadku powstania po stronie
Nabywcy obowiazku doptaty, bedzie on zobowiazany do jej dokonania na rzecz




Dewelopera, w terminie do 14 dni roboczych od dnia otrzymania pisemnej informacji

o wysokos¢ doptaty.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA
W ART.2UST.1PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapié
od umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub S ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Zgodnie z art. 43 ustawy deweloperskiej:

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
wart. 2 ust. 1 pke 2, 3 ]ub 5:

a.

jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pke 2, 3 lub
5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo
elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2;

jezeli deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie kt6rych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska
albo umowg, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa wart. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5, w terminie
wynikajacym z tych uméw;

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego zinnym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa
wart. 10 ust. 1;

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15;

w przypadku wystapienia réznicy w powierzchni uzytkowej Lokalu a
powierzchnia planowana,

W przypadku zmiany stawki podatku VAT w czasie realizacji Umowy
Deweloperskiej, jezeli Nabywca nie zaakceptuje zwickszonej Ceny.

jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2,3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na




przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uplywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

4. W przypadku, o keérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5,
w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5,
po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

6. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce
$wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30
dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez nabywce
$wiadczenia pienicznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢c nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszagcego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Zgodnie z art. 44 ustawy deweloperskiej:

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno
odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, za zaplata oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie
ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstapieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy,
zwréci¢ nabywcy srodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kase z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pke 2, 3

lub 5.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstapieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 2500), zwanego dalej
»Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wplat nabywcédw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje




o wysokosci srodkéw zwréconych nabywcey w zwiazku z odstgpieniem przez niego od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkdéw.

INNE INFORMACJE?

L. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomoséci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czeéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej

ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czgsci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do udzielenia takiej

zgody, jezeli takie obcigzenie istnicje.

%) Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktoérej mowa w odnosniku 2.




1I. Informacja o mozliwosci zapoznania sic w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu; 4)
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnodci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b)  realizacji inwestycji przez spétke celows — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowejs

5) projektem budowlanym;
6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnist sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; 8) aktem  ustanowienia  odrecbnej  whasnosci  lokalu;  9)
dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
whasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci whasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b)  w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
— zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie

petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II.  Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone W ........ooooeeeeeeens [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek
powierniczy], prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknicty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytéw:

—ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji Wobec ...,

—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach

pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

—limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie




gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu

na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach

osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

s [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z

nastepujacych znakéw towarowych: ......cccccvviinnnnn.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu

Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
22023 1. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe]
restrukturyzacji.




